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AMBIENTE URBANO — CALLE NUEVA BAJA

INFORMACION GENERAL:

e NOMBRE DEL AMBIENTE URBANO, DENOMINACION (355):

Tras la fundacion de la parroquia de Nuestra Sefiora del hospital de Naturales se origino el
proceso de urbanizacion del barrio, organizados por, calles, plazuelas, barrios, etc. en este
momento se denomino barrio o asiento Chaguaytrapa, en muchos documentos de
compraventa y distintas transacciones comerciales aparece también con el nombre del
barrio de la calle Nueva por haber sido calles recién urbanizadas.El nombre de este
ambiente urbano se debe al desnivel que esta presenta respecto a la calle paralela (nueva
alta), segtin Angel Carrefio y Ramén Gutiérrez esta calle también fue denominada calle de la
jeringa por alusién a su longitud de la calle.

DESCRIPCION: Este ambiente urbano se ubica al Oeste del Centro Histérico del Cusco
(referencia plaza de armas) limite entre dos sectores de parametro, esta limitado por:
- Hacia el Este con sus intersecciones con la esquina de la calle Aronesy Tordo.

- Porel Oeste con la interseccién de las calles Ceniza y Desamparados.
- Longitud: 163.02 M. (aprox.) FTE: Plano base
- Area: 1520.89 m2.

Fuente: Plano Base del Centro Histérico- Catastro MPC.
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SECCIONES DE ViAS: Determinados en dos cortes, al inicio y al final de la via.

1.- PRIMER CORTE:

Primer corte delimitado en la interseccidon de las Calles Arones y Tordo de 8.79 m. (aprox.)
ancho de via con plataforma al inicio de la calle nueva baja 14.41 ml.

- Calles Arones y Tordo: 8.79 m.

Fuente: Plano Base del Centro Histérico- Catastro MPC.

2.- SEGUNDO CORTE:
Limita con la interseccion con las calles Ceniza y Desamparados:

- Ceniza y Desamparados: 9.16 m.

Fuente: Plano Base del Centro Histérico- Catastro MPC.
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e Este ambiente urbano presenta las siguientes caracteristicas:

SECTOR 1: FACHADA NOR OESTE:
- La pendiente empezando por el encuentro con la Calle Arones hasta el encuentro con la

calle Ceniza.
o PENDIENTE 1 1°
o ALTURA DE PENDIENTE :2.47 m.
o DISTANCIA :159.61 m.

FACHADANOR-DESTE (CALLE NUEVABAJA)

SECTOR 2: FACHADA SUR-ESTE:
- La pendiente empezando por el encuentro con la Calle Tordo hasta el encuentro con la
calle Desamparados.

o PENDIENTE :1°
o ALTURA DE PENDIENTE :3.20 m.
o DISTANCIA :166.32 m.

166 32-

FACHADASUR-ESTE (CALLE NUEVABAJA)

e CATEGORIA DE CATALOGACION (356): Este ambiente urbano estd catalogado como
ambiente con valores particulares AMBIENTE URBANO MENOR.

e SECTORIZACION DE PARAMETROS URBANOS (387):

Este espacio publico esta dentro del sector como limite entre C-SP-2 Sector con baja
pendiente, edificaciones coloniales de casonas, predominio tipoldgico casa patio.

e SECTOR DE GESTION - BARRIOS TRADICIONALES (388):

Este espacio publico perteneciente al sector S-SG-6, determinado en el Plan maestro de
centro Histdrico.

e FILIACIONES CULTURALES -CALLE NUEVA BAJA (200).

EPOCA INCA:

En este ambiente urbano se emplazaban andenerias adaptadas a la topografia de la zona,
estas terrazas de cultivo estaban delimitadas por el rio Saphi que demarcaban la zona
productiva de la ciudad nobiliaria, que conformaban parte del contexto urbano inca’.
Muchas de estas tierras fueron cultivadas y habitadas por mitmacunas® , quienes
conformaron el asentamiento Chaguaytrapa ubicado actualmente entre (Nueva Baja y

! AZEVEDO, Paulo DE AZEVEDO, Paulo, "CUSCO continuidad y cambio”, municipalidad del Cusco, segunda
edicion 2009, pp. 31.
2 Mitmacuna: poblaciones no originarias del Cusco destinadas a cumplir prestaciones estatales.
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Nueva Alta), el cronista Bernabé Cobo también nos describe una guaca® con la misma
denominacion Chaguaytrapa , que era la quinta guaca del noveno ceque, camino al
Chinchaisuyo®.

EPOCA COLONIAL:

A inicios de la colonia se sufrié un proceso de reorganizacidon de la poblacidon, muchas
tierras fueron repartidas entre los invasores espafoles, gracias a una descripcién detallada
el cronista Garcilaso de la Vega indica que las tierras ubicadas tras del convento San
Francisco fueron dadas a Juan Rodriguez de Villalobos.

Posteriormente tras la fundacién de la parroquia de Nuestra Sefora del hospital de
Naturales se origino el proceso urbano del barrio, organizados por, calles, plazuelas,
barrios, etc. en este momento se denomino barrio o asiento Chaguaytrapa, en muchos
documentos de compraventa y distintas transacciones comerciales aparece también con el
nombre del barrio de la calle Nueva por haber sido calles recién urbanizadas porque hasta
1564 las tierras detras del convento de San francisco aun se utilizaban para sembrar®.
Gracias a un documento grafico de 1643 es posible conocer las edificaciones y el proceso
urbano que sufrié la calle, se aprecia amplias casonas, los bloques de edificacion se
agrupan en torno a uno o varios patios, es importante mencionar que la calle contaba con
una pila de agua que suministraba agua a los vecinos de la calle®.

El nombre de este ambiente urbano se debe al desnivel que esta presenta respecto a la
calle paralela (nueva alta), segiin Angel Carrefio y Ramén Gutiérrez esta calle también fue
denominada calle de la jeringa por alusién a su longitud.

EPOCA REPUBLICANA:

En el censo poblacional de 1862 se registraron once viviendas a lo largo de la calle y lleva el
nombre de Nueva Baja en el padrén.

Comparando los distintos mapas desde el de Hohagen hasta (1861) hasta los planos mas
recientes el trazo de la calle no tuvo modificaciones drasticas pero si las edificaciones de
sus predios, en 1926 por ordenanza municipal se intento sacar la pila de agua que para
entonces tenia uso ornamental, dos vecinos de la calle impidieron la destruccién de la
pileta que actualmente podemos apreciar’, posteriormente no hubo cambios
considerables hasta 1950 afio que el terremoto azoto la ciudad y dafio numerosos predios
de la zona, durante los afios 60 y hasta mitad de la década se inicio el uso intensivo de
suelo, se crearon dos centros educativos a lo largo de la calle (San Francisco de Asis y
Francisco Sivirichi ) configurando nuevos espacios de equipamiento urbano en este actual
ambiente urbano.

EPOCA CONTEMPORANEA:

Gracias al catastro realizado en 1987 y otro estudio comparativo de 1997 se constato que:
Calles con casonas tradicionales como Nueva Baja son las mas perceptibles para
alojamientos, restaurants, agencias de turismo, etc. esta situacién se complica por el
hecho que las viviendas, son sometidas a reparaciones y modificaciones inadecuadas que
debilitan y descaracterizan las edificaciones de la calle, sin olvidar el cambio de uso del
suelo que hasta ese momento se registro como mixto®.

3 Guaca: Lugar de adoracién.

4 COBO, Bernabé, Historia del Nuevo Mundo (1653), 1892.

5 Rostworoski Diez Canseco, Maria “Nuevos Datos sobre tenencia de tierras Reales en el Incanato "Ed. Lima
Tomo XXXl p. 132. 1962.

6 ESQUIVEL CORONADO, Jessica, El uso del espacio en Nueva Alta”, ene revista del Archivo Regional, 2002.
7 Municipalidad del Cusco, 1828, leg. 87.

8 ESTRADA IBERICO, Enrique "“Cuzco en la encrucijada”. En Revista cronicas urbanas, 1998, pp.7.
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PLANO DE UBICACION:

Fuente: plano base de catastro del centro histérico del cusco-MPC.

POR SU ACTIVIDAD:
e RESIDENCIAL (390):

- RESIDENCIAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS:
El uso predominante del ambiente urbano presenta comercio y servicios asi como

residencia productiva, predomina el uso comercial hotelero.

ACTIVIDAD RESIDENCIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIO

e COMERCIAL (392):
- FlUO:
Como tiendas de venta de productos menores.

- COMERCIO EVENTUAL:
Venta de comida, golosinas y juegos infantiles) las cuales existen por tener en este
sector la presencia del centro educativo Sivirichi de educacion primaria asi con el
comercio itinerante.Se ve las tiendas comerciales tienda de abarrotes y los servicios de
internet, call center etc.
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e POR SU USO (394):
- VIA MIXTA: Via de doble sentido de alto flujo vehicular esta calle es usada como
estacionamiento en toda su trayectoria al mismo sentido sin contar con una
sefializacion correspondiente.

VIA MIXTA
e ESCENA URBANA (398):
Ambiente urbano caracterizado por su alta presencia de inmuebles coloniales que
mantienen un perfil armdnico en cuestién a su infraestructura ya que manteniendo el
caracter tipoldgico se ve construcciones contempordneas coloniales que dan una armonia
adecuada a la época que correspondié.

ESCENA URBANA

FICHA DE CATALOGACION DE AMBIENTES URBANOS

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

e SECTORES (359):

SECTOR 1: Fachada Nor-Oeste conformada por las unidades de catalogacién dentro del
limite de la Calle Ceniza y limite con la calle arones.

SECTOR 2: Fachada Sur-este conformada por las unidades de catalogacidn dentro del limite
con la Chaparroy limite con la Calle Tordo.

SECTOR 3: Determinado por la calzada.
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e PLANO DE SECTORIZACION (396):

En este plano ubicamos e identificamos los sectores a catalogar.

Fuente: plano base de catastro del centro histérico del cusco-MPC.

e CONDICION (360):
Este item nos proporciona la clase o condicion del espacio publico por sectores.
- SECTOR 01 CONDICION: vereda y plataforma.
- SECTOR 02 CONDICION: vereda.
- SECTOR 03 CONDICION: calzada.

e AREA POR SECTOR (361):

- SECTOR1 : 333.93 m%
- SECTOR2 : 217.02 m2.
- SECTOR3 : 1006.36 m?.

e CARACTERIZACION DE PISOS MATERIAL (360):

- SECTORES 1, 2: Debido a su uso peatonal esta conformado por laja de piedra regular.

GULAR

VEREDAS CON LAJAS DE PIEDRA RE

e ——
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- SECTOR 3: Debido a su uso como calzada vehicular esta conformado por un
adoquinado de piedra labrada.

CALZADA CON ADOQUINES DE PIEDRA.

MOBILIARIO URBANO:

e SENALIZACION (363):
Existen 4 unidades de sefializacion en los muros de identificacidon del ambiente urbano. En
los siguientes sectores:

- Sector 1: 2 en muro.
- Sector 2: 2 en muro.

- e4

SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR 2

e ILUMINACION (365):
Este espacio publico cuenta con 7 unidades de iluminacién distribuidos de la siguiente

forma:
- Sector 2: 7 unidad consistente en poste.

POSTES DE ALUMBRADO PUB

e ——
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e OTROS (370):
- Sector 1: 1 grifo contraincendios.
- Sector2: 1 baranda protectora de salida,1 ornacina en esquina

SECTOR 1 SECTOR 2

e  FUENTES (372):

- Sector 1: 1 fuente ornamental.

e ESTADO DE CONSERVACION (215):
Este sector debido a que tiene el uso mixto se menciona lo siguiente:

- Sectorl : Regular.
- Sector2 : Regular.
- Sector 3 : Regular.

CONTAMINACION:

e  SOLIDOS (383): Debido a que es un ambiente de uso mixto, la contaminacién es baja.

- Sectorl : Bajo.
- Sector?2 : Bajo.
- Sector3 : Bajo.

e  GASES TOXICOS (384): Debido al transito vehicular es considerado medio.

- Sector1 : Medio.
- Sector 2 : Medio.
- Sector3 : Medio.

e  ACUSTICO (385):

- Parque automotor:

- Sector1 : Medio.
- Sector1l : Medio.
- Sector1l : Medio.

e VISUAL (386):

- Instalaciones Aéreas:

- Sector1l : Medio.

- Sector?2 : Medio.
- Avisaje:

- Sector1 : Medio.

- Sector?2 : Bajo.
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PARAMETROS URBANOS PARTICULARES

Las posibles ampliaciones, modificaciones o remodelaciones de edificios que se permitan en el
ambiente urbano - Calle Nueva Baja deben seguir los siguientes parametros arquitectdnicos,
recogidos mediante la ficha de catalogacidon y registro de elementos de composicidon de
fachadas pertenecientes a este Ambiente Urbano.

FICHA DE CATALOGACION DE AMBIENTES URBANOS

CARACTERISTICAS DE FACHADAS

e  SECTORIZACION:
La sectorizacidon corresponde a las fachadas, y la calzada que delimitan dicho espacio
publico, conformadas por:

SECTOR 1:
Fachada que comprende desde el limite con la Calle Ceniza hasta su interseccién con la
calle Arones.

SECTOR 2:
Fachada que comprende desde el limite con la interseccidn con la calle Tordo, hasta la
interseccién con la calle Desamparados.

o  PLANO SECTORIZADO (356):

Fuente: Plano Base del Centro Histdrico- Catastro MPC.

SECTOR 1

e NUMERO DE UNIDADES DE CATALOGACION (303):
= 09 Unidades de Catalogacion.

e CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS:
= Nivel maximo de edificacion (327): 02 niveles.

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS 11



cusco

TLLLLL Lo Lo
L e

SUB GERENCIA DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL

<
9}
a
=]
)
-
v}
a
o
4
<
O
[t
Q
I
[©]
[~4
-
z
[}
)
-
rr}
(=]
o
o
z
<
=
>
z
Q
b
w
€}
<
-
w
a
o
=
z
w
=
<
-4
o
froy
b
[©]
[t
(%)
w
>
[©]
[~4
o

MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

u.c.o1

o
(17, _%‘ ST

5

6.86=

s

o ALTURA MINIMA
o ALTURA MEDIA

6.66 Ms.

6.78 Ms.

6.87 Ms.

z

o ALTURA MAXIMA

U.C. 02

A e

S

TLLLLLLi L

A

e e

L

e

L A

i

6.72 Ms
6

s

o ALTURA MINIMA
o ALTURA MEDIA

.99 Ms.

6.88 Ms.

e

o ALTURA MAXIMA

.
.

U.C. 03

7.92

i

7.88

7.93 Ms.

s

o ALTURA MINIMA
o ALTURA MEDIA

8.09 Ms.

24 Ms.

8

e

o ALTURA MAXIMA

.
.

U.C.04

7.88 Ms.

’

o ALTURA MINIMA
o ALTURA MEDIA

7.92 Ms.

7.97 Ms.

Pe

o ALTURA MAXIMA

12

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS



cusco

3

1

©
M~
— Rl > ]
TCLLTLLILlLL - 555t @
ey —f e ) S HIL
T7ILLLTTTLIT =l TLODLECGETIL P =
NN TiL _
Sl haheg = TCCETT ) CoLl mmiin
| TL0LLCLLL0%] = A pis
I (Aot A e [ LLlC
By T LLLLLELL = il 55LY
e o o o B o R o [— LLLLLLLLL ) LT
LI 55050553505 STLELELELY LG
e CELLLLTEL [ alolindof o Nl T
] LR SERasbiEe =
s R LOLLETLTLY i [ =
Hs: ol ol o o o o ol r S ] At [
Wl CECLLCEe? Zeoncnct: Gl = H -
ik LLLLTLLTLT SLLLELLLLD LLLT E H |
A [ —
”mLﬂu mm_ m»nn LTI LLLLLLT TTrT luﬂ/rl)lL
s st e dedd i SECECTCeD o |
S T CIErEoGect e
v} -:vIW e e | TLOLLLLLLL bhy
3 ) L 1Lt [ A A LeLh
3 o @ mmL 1 icacrres I MEN| Ty Q.
o 1% IO o L i ! A
- i) T LLLILLLLL] - [ el r
] TLLLLTLTLL by Tia AN AR TeET ﬂ \
[=] I T AN e
° 2 2R CTTLLLTCL ] [l [ I [
o i) i) CLLLLLLCLT Wl .
= : s . AT BLELLY .
o ; L5 IS LLLCCLT .
oh : a8 iduscreai| ZeLEiE] = -
OF 3 L SCEEC5LE0L ::2; b LT
" J 7 LTTILT LCTLCCil
IE0 1 n = AR LA oo || —
2P 7 22 QDQD 5 5oy TLLTLL == " !
ShE ity EAEC) S as TLLLLL
“IZ 77 I ﬁ Q Q TCLLLLLLLL [
>0 % LLE A1 | BEEE= s I S2eey
o8z o ol O N EE= titecoterd PRRE L1
ged A ] il |} Lo o M~ WA H
M m o J; 7T REEC w (| [aaA R e <t i (ool
3 o8 . (i
Ep 5 { = T © i M~
FE 5 } df LLLLITECT <t
an0< 3 €8 Ll .
5z3 g 9 o) % Emf ©
M.@M Jcmﬂ L Ta
= SRR &v : ‘
39 - o\ T
w - '
_m_ _&..M i bt Lﬂ_ﬂ
w iy St
a
<53
w . . . .
z3o $ 4 < S 4 < g L
zuP = = = =
[
592z = - = © = . > <
EE < o N n N ~N O
2z N o Q n o™ < © D < ©
Z 0 00 D © o L © o L © o L
i < << < << < < < <<
2 =<2 =<2 > <=2 =<2
> 0O X > 0O X > 0O X > 0O X
m Z L <C Z L <C Z L T = L <C
s === === = =2 == 2
2 oA << < S < << ~ << < & =g
o £ £ c o £ £ c o £ o c o [ '
. s s R | . D D D . o DO D . D D D
] EE5 9 5585 9 ariariar 9 EE 5
) << < | < < o I < o << <
o O O O O O O O O o O O

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS

MUNICIPALIDAD DEL CUSCO



MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL
SUB GERENCIA DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO |
PROYECTO “MEJORAMIENTO DE LA GESTION Y MANEJO DEL CENTRO HISTORICO DEL CUSCO”

0 ALTURA MINIMA: 6.73 Ms.
o ALTURA MEDIA :7.04 Ms.
o ALTURA MAXIMA: 8.45 Ms. ]

(A

[y

q -

G

MATERIALES:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
- Muros
- Cubiertas
- Tejaros

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:
- Revestimiento
- Puertas
- Ventanas
- Puerta ventana
- Potada de piedra
- Balcones
- Balconcillo
- Rejas de seguridad

e ELEMENTOS ORNAMENTALES:

- Zocalos
- Blasones
TIPOS:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
- Tejaros

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:
- Puertas
- Ventanas
- Puerta ventana
- Portada
- Balcones
- Balconcillos
- Rejas de seguridad
- Zobcalos

COLORES:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
- Muros
- Cubiertas

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS

: 8 de Adobe, 1 adobe con piedra.
: 1 con planchas de zinc, 8 viviendas con teja.
: 5 tejaros.

: 5 enlucido, 4 embarres.

: 27 de madera, 2 de metal.
: 11 de madera, 1 de metal.
: 30 de madera.

: 7 portadas de piedra.

: 8 de madera, 6 de metal.

: 10 de madera, 3 de metal.
: 4 de metal.

: 6 unidades.
: 2 unidades.

: 5 continuos.

: 3 decoradas, 26 simples.

: 4 conreja, 8 sin reja.

: 20 simples, 8 decoradas.

: 7 simples.

: 6 abiertas, 7 semi abiertas y 1 cerradas.
: 13 abalaustradas.

: 4 simples.

: 6 con otro revestimiento.

: 5 crema, 1 blancos, 2 blanco humo, 1 otros.
: 8 ocres, y 1 plomo.
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* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

- Puertas : 16 azul aiil, 8 verdes, 5 marrones.
- Ventanas : 8 azul aiiil, 3 verdes, 1 otros.

- Puerta ventana : 15 azul aiiil, 6 verdes, 9 marrones.
- Balcones : 8 azul aidil, 2 marrones, 4 otros.

- Balconcillos : 7 azul aidil, 2 verdes, 4 marrones.

- Rejas de seguridad :4 negros.

SECTOR 2

e NUMERO DE UNIDADES DE CATALOGACION (303):
= 02 Unidades de Catalogacion.

e CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS:
= Nivel maximo de edificacidn (327): 02 niveles

U.C. 01:

- RTINS

o ALTURA MINIMA: 6.60 Ms.
o ALTURA MEDIA :6.72 Ms. E
o ALTURA MAXIMA: 6.80 Ms. 6:

CALLE TORDO

. S & v T

- —

U.C. 02:

o ALTURA MINIMA: 7.14 Ms.
o ALTURA MEDIA :3.32 Ms.
0 ALTURA MAXIMA: 7.47 Ms.

FACHADA SURESTE (CALLE NUEVA BAJA)

MATERIALES:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
- Muros :1de concreto, 1 en adobe.
- Cubiertas : 1 planchas de zinc, 1 teja.
- Tejaroz : 5 tejaroz.

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

- Revestimiento : 1 embarrado, 1 enlucido.
- Puertas : 5 de madera, 1 de metal.
- Ventanas : 8 de madera.

- Puerta ventana : 10 de madera

- Portada de piedra : 1 portada.

- Balcones : 7 de madera.

- Balconcillo : 3 en madera.

e ——
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- Z6calo : 1 vivienda.
- Nicho : 1 unidad.
TIPOS:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
- Tejaroz : 5 adosado al muro.

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

- Puertas : 6 simples.
- Ventanas : 5 conreja, 3 sin reja.
- Puerta ventana : 10 simples.
- Portada : 1 decoradas.
- Balcones : 1 semi abiertas, 6 cerradas.
- Balconcillo : 3 abalaustrado.
- Zocalos : 1 enchapado.
COLORES:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
- Muros : 2 cremas.
- Cubiertas : 2 ocres.

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

- Puertas : 1 azul aiil, 1 plomo, 4 naturales.

- Ventanas : 8 natural.

- Puerta ventana : 1 azul adil, 9 natural.

- Balcones : 1 azul aiil, 6 naturales.

- Balconcillo : 3 naturales.
CARACTERISTICAS

Ambiente que presenta edificaciones que guardan relacidon con la tipologia del centro
histdrico, tanto a nivel de materiales, como de caracteristicas arquitectdnicas, y dentro de los
principales aspectos del ambiente son los siguientes:

#+ En el sector 1 se encuentra un inmueble que expresa una gran altura que
llega a tener 3 niveles construido en adobe
En el sector 2 existe el edificio del colegio san francisco que estd muy bien
adaptada a la configuracion de la calle sabiendo que este ambiente es una
construccion moderna que respeta el disefio arquitecténico de la época
En esta calle de nueva baja se ve que el colegio es casi la totalidad de una de
las caras de esta calle.
En todos los sectores se observa una homogeneidad de colores de muros,
ventanas y puertas de acuerdo a los parametros del reglamento del centro
histérico que guardan relacidn en toda la configuracidn de la calle.

*

Las alturas predominantes del ambiente son las siguientes:
ALTURA PREDOMINANTE:

4+ SECTOR1
+ SECTOR2

8.92 Ms.
6.72 Ms.

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS
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Mantener las caracteristicas singulares de la calle como:

4+ Conservacion de la volumetria tradicional del Centro Histérico.

PARAMETROS URBANO PARTICULARES:

Cualquier intervencion en los inmuebles de este ambiente urbano, ya sea ampliacidn,
remodelacién u obra nueva deberdan seguir los siguientes pardmetros urbanisticos

edificatorios.

SECTOR ALTURA MINIMA ALTURA MAXIMA

SECTOR C-SP-3 PISOS METROS PISOS METROS

SECTOR 1 01 3.00 02 6.70

SECTOR C-SP-2
SECTOR 2

Respetar las alturas y niveles originales.

(s

Fuente: Plano Base del Centro Histdrico-Catastro. MPC.

Ademas deberan cumplir con lo siguiente:

= EBFE O EEE

=+

Predominio del plano lleno sobre los vacios.

Verticalidad de vanos.

Acabado con pintura mate, preferentemente blanco o color de la paleta de
colores del Reglamento.

Alero 0.80 Ms. maximo, con canes.

Zbcalo de piedra ordinaria irregular, aparejo poligonal cara vista, evitar
imitaciones o simulaciones de aparejos prehispanicos, etc.

Los inmuebles que hayan sido declarados patrimonio, o tengan algun tipo de
valor ya sea, contextual, monumental, individual, o algin elemento artistico,
deberan respetar las alturas originales, manteniendo la volumetria original,
sin alterar el perfil actual.

Deberd considerar balcones en carpinteria de madera.

Cualquier intervenciéon deberdn estar sustentadas con la siguiente
informacidn: estudio volumétrico sustentado con antecedentes histdricos y
registros fotograficos.

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS 17
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MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

AMBIENTE URBANO CALLE NUEVA BAJA
(CALLE FIERRO- CALLE DESAMPARADOS)

e —
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AMBIENTE URBANO — CALLE NUEVA BAJA

INFORMACION GENERAL:

e NOMBRE DEL AMBIENTE URBANO, DENOMINACION (355):
El nombre de este ambiente urbano se debe al desnivel que esta presenta respecto a su
paralela (nueva alta), segin Angel Carrefio y Ramén Gutiérrez esta calle también fue
denominada calle de la jeringa por alusién a su demasiada longitud.

DESCRIPCION: Este ambiente urbano se ubica hacia el Nor-Oeste del Centro Histérico del
Cusco, estd limitado hacia el sector Norte-Este con sus intersecciones con la Calles Ceniza y
Desamparados, por el Sur-Oeste con la interseccién con las Calles Fierro y Chaparro, este
espacio publico se caracteriza por tener actividades residenciales y en mayor proporcion
comercial.

- Longitud : 88.78 m.

- Area :931.91 m2,

Fuente: Plano Base del Centro Histérico-Catastro. MPC

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS 2
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MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

SECCIONES DE ViAS: Determinados en dos cortes, al inicio y al final de la via.

1.- PRIMER CORTE:
Limita con la interseccién con la Calle Desamparados:

- Calle Desamparados: 8.64 m

Fuente: Plano Base del Centro Histérico-Catastro. MPC.

2.- SEGUNDO CORTE:
Limita con la interseccion con las Calles San Vicente y Chaparro:

- Calles San Vicente y Chaparro: 7.66 m

Fuente: Plano Base del Centro Histérico-Catastro. MPC.

e —
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e Este ambiente urbano presenta las siguientes caracteristicas:

SECTOR 1: FACHADA NOR-ESTE:
- La pendiente empezando por el encuentro con la Calle Ceniza hasta la interseccion con
la Calle Fierro.

o PENDIENTE :2°
o ALTURA DE PENDIENTE :1.85 m.
o DISTANCIA :102.30 m.

SECTOR 2: FACHADA SUR-OESTE:
- La pendiente empezando por el encuentro con la Calle Desamparados hasta la
interseccién con la Calle Chaparro.

o PENDIENTE :1°
o ALTURA DE PENDIENTE :0.97 m.
o DISTANCIA :102.82 m.

e CATEGORIA DE CATALOGACION (356):
Estd catalogada como AMBIENTE URBANO MENOR, Son ambientes que al no poseer un
paisaje con dominio de monumento o de vistas privilegiadas a la ciudad, se caracterizan
por el contenido de homogeneidad en sus fachadas y que por lo general caracterizan a
algunos barrios o sectores de la ciudad.

e SECTORIZACION DE PARAMETROS URBANOS (387):
Este ambiente urbano esta dentro del sector C-SP-2 sector con baja pendiente,
edificaciones modestas y pequefias. Mayor densidad habitacional, tugurizacidén, vy
hacinamiento, predominio tipoldgico casa patio, carencia de espacios publicos.

e SECTOR DE GESTION - BARRIOS TRADICIONALES (388):

Este ambiente urbano perteneciente al sector S-SG-6, determinado en el Plan maestro de
centro Historico.

e FILIACIONES CULTURALES CALLE NUEVA BAJA (200):

PERIODO PREHISPANICO:

En este actual ambiente urbano se emplazaban andenerias adaptadas a la topografia de la
zona, estas terrazas de cultivo estaban delimitadas por el rio Saphi que demarcaban la zona
productiva de la ciudad nobiliaria, que conformaban parte del contexto urbano inca™

Muchas de estas tierras fueron cultivadas y habitadas por mitmacunas®, quienes conformaron
el asentamiento Chaguaytrapa ubicado actualmente entre (Nueva Baja y Nueva Alta), el

! AZEVEDO, Paulo DE AZEVEDO, Paulo, "CUSCO continuidad y cambio”, municipalidad del Cusco, segunda
edicién 2009, pp. 31.
2 Mitmacuna: poblaciones no originarias del Cusco destinadas a cumplir prestaciones estatales.

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS 4
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cronista Bernabé Cobo también nos describe una guaca3 con la misma denominacion
Chaguaytrapa, que era la quinta guaca del noveno ceque, camino al Chinchaisuyo®.

EPOCA COLONIAL:
A inicios de la colonia se sufrié un proceso de reorganizacidn de la poblacidén, muchas tierras
fueron repartidas entre los invasores espafioles, gracias a una descripcion detallada el cronista
Garcilaso de la Vega indica que las tierras ubicadas tras del convento San Francisco fueron
dadas a Juan Rodriguez de Villalobos.

Posteriormente tras la fundacidn de la parroquia de Nuestra Sefiora del hospital de Naturales
se origino el proceso urbano del barrio, organizados por, calles, plazuelas, barrios, etc. en este
momento se denomino barrio o asiento Chaguaytrapa, en muchos documentos de
compraventa y distintas transacciones comerciales aparece también con el nombre del barrio
de la calle Nueva por haber sido calles recién urbanizadas porque hasta 1564 las tierras detras
del convento de San francisco aun se utilizaban para sembrar.

Gracias a un documento grafico de 1643 es posible conocer las edificaciones y el proceso
urbano que sufrid la calle, se aprecia amplias casonas, los bloques de edificacidn se agrupan en
torno a uno o varios patios, es importante mencionar que la calle contaba con una pila de agua
que suministraba agua a los vecinos de la calle®.

El nombre de este ambiente urbano debe a al desnivel que esta presenta respecto a su
paralela (nueva alta), segin Angel Carrefio y Ramon Gutiérrez esta calle también fue
denominada calle de la jeringa por alusién a su demasiada longitud.

EPOCA REPUBLICANA:

En el censo poblacional de 1862 se registraron once viviendas a lo largo de la calle y lleva el
nombre de Nueva Baja en el padrén.

Comparando los distintos mapas desde el de Hohagen (1861) hasta los planos mas resientes el
trazo de la calle no tuvo modificaciones drésticas pero si las edificaciones de sus predios, en
1926 por ordenanza municipal se intento sacar la pila de agua que para entonces tenia uso
ornamental, dos vecinos de la calle impidieron la destruccion de la pileta que actualmente
podemos apreciar’, posteriormente no hubo cambios considerables hasta 1950 afio que el
terremoto asolo la ciudad y dafio numerosos predios de la zona, durante los afios 60 y hasta
mitad de la década se inicio el uso intensivo de suelo, se crearon dos centros educativos a lo
largo de la calle (San Francisco de Asis y Francisco Sivirichi) configurando nuevos espacios de
equipamiento urbano en este actual ambiente urbano.

EPOCA CONTEMPORANEA:
Gracias al catastro realizado en 1987 y otro estudio comparativo de 1997 se constato que:
Calles con casonas tradicionales como Nueva Baja son las mas perceptibles para alojamientos,
restaurants, agencias de turismo, etc. esta situacion se complica por el hecho que las
viviendas, son sometidas a reparaciones y modificaciones inadecuadas que debilitan vy
descaracterizan las edificaciones de la calle, sin olvidar el cambio de uso de suelo que hasta
ese momento se registro como mixto®.

3 Guaca: Lugar de adoracién.

4 COBO, Bernabé, Historia del Nuevo Mundo (1653), 1892.

5 Rostworoski Diez Canseco, Maria “Nuevos Datos sobre tenencia de tierras Reales en el Incanato”Ed. Lima
Tomo XXXl p. 132. 1962.

6 ESQUIVEL CORONADO, Jessica, El uso del espacio en Nueva Alta”, ene revista del Archivo Regional , 2002.
7 Municipalidad del Cusco, 1828, leg. 87.

8 ESTRADA IBERICO, Enrique “Cuzco en la encrucijada”. En Revista crénicas urbanas, 1998, pp.7.

e —
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PLANO DE UBICACION:

Fuente: Plano Base del Centro Histérico-Catastro. MPC.

POR SU ACTIVIDAD:

e  RESIDENCIAL (390):

RESIDENCIAL:
El ambiente urbano presenta inmuebles dedicados a una funcién residencial.

e COMERCIAL (392):

FIJO:
Dedicados a actividades netamente comerciales como las tiendas comerciales.

COMERCIO INTERIOR:
Se considera asi a aquellas actividades comerciales que se realizan en el interior de los
inmuebles observandose la existencia de varias tiendas.

TIENDA INDEPENDIENTE:
Son consideradas las tiendas hacia el exterior de los inmuebles que no muestren
relacién directa con el interior del inmueble y que presenten un acceso directo.

SERVICIOS:
Son considerados aquellos inmuebles que han modificado en su totalidad su uso
original de residencia por un uso netamente comercial como: hoteles, restaurantes,
hospedajes.

ACTIVIDAD COMERCIAL

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS 6
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e PORSU USO (394):

- VIA MIXTA: Via con separacién de aceras y calzadas para la circulacién diferenciada y
exclusiva de peatones y vehiculos respectivamente, esta via es de un solo sentido.

e ESCENA URBANA (398):
Ambiente urbano caracterizado por presentar caracteristicas arquitectdnicas y tipoldgicas
muy similares al centro histérico del cusco, se observa un perfil homogéneo en los
sectores 1y 2, alterado Unicamente por un inmueble derruido en el sector 3 que altera la
fisonomia y unidad del ambiente urbano.

ESCENA URBANA

FICHA DE CATALOGACION DE AMBIENTES URBANOS

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

e SECTORES (359):

SECTOR 1:
Fachada que comprende desde el limite con la calle Ceniza hasta el limite con la calle San
Vicente.

SECTOR 2:
Fachada que comprende desde el limite con la calle Unidn hasta el limite con la calle Fierro.

SECTOR 3:
Fachada que comprende desde el limite con la calle Unién hasta el limite con la calle
Desamparados.

SECTOR 4:
Sector que corresponde a la Calzada.

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS 7



GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL
SUB GERENCIA DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO |
PROYECTO “MEJORAMIENTO DE LA GESTION Y MANEJO DEL CENTRO HISTORICO DEL CUSCO”

MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

e  PLANO DE SECTORIZACION (396):

En este plano ubicamos e identificamos los sectores a catalogar.

G

Fuente: Plano Base del Centro Histérico- Catastro MPC.

e CONDICION (360): Este item nos proporciona la clase o condicién del espacio publico por
sectores.
- SECTOR 01 CONDICION: Acera.
- SECTOR 02 CONDICION: Acera.
- SECTOR 03 CONDICION: Acera.
- SECTOR 04 CONDICION: Calzada.

e AREA POR SECTOR (361):

- SECTORO1 : 161.90 m2.
- SECTORO2 : 42.53 m2,

- SECTORO3 : 109.13 m2.
- SECTORO04 : 618.35 m?.

e CARACTERIZACION DE PISOS — MATERIAL (360):
- SECTORES 1, 2 y 3: Debido a su uso peatonal estd conformado por laja regular.

VEREDAS CON LAJAS DE PIEDRA REGULAR

e ——
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- SECTOR 6: Debido a su uso como calzada peatonal estad conformado por asfalto.

CALZADA CON ASFALTO
MOBILIARIO URBANO:
e SENALIZACION (363):

Existen 5 unidades de sefializacion en los muros de identificacion del ambiente urbano. En
los siguientes sectores:

- Sector 1: 3 unidades en muro.
- Sector 2: 1 unidad en muro, 1 unidad en poste.

SENALIZACION EN MURO

e ILUMINACION (365):
Este ambiente urbano cuenta con 4 unidades de iluminacién distribuidos de la siguiente

forma:

- Sector 2: 2 unidades de iluminacién pastoral.
- Sector 3: 2 unidades de iluminacién pastoral.

POSTES DE ALUMBRADO PUBLCO

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS
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e ESTADO DE CONSERVACION (215):

Este sector debido a que tiene el uso netamente peatonal se puede decir lo siguiente:

- Sectorl : Regular.
- Sector2 : Regular.
- Sector 3 : Regular.
- Sector4 : Regular.

CONTAMINACION:

e SOLIDOS (383):

Debido a que es un ambiente con una concentracion Comercial baja, la contaminacién de
solidos se considera baja en todos los sectores del ambiente Urbano.

- Sectorl : Medio.
- Sector?2 : Medio.
- Sector 3 : Medio.
- Sector4 : Medio.

e  GASES TOXICOS (384):
Por la congestién vehicular que se genera, la Contaminacién por gases toxicos se
considera alta en Todos los sectores.

- Sectorl : Alto.
- Sector?2 : Alto.
- Sector 3 : Alto.
- Sector4 : Alto.

e  ACUSTICO (385):
- Parque automotor:

- Sectorl : Alto.
- Sector2 : Alto.
- Sector 3 : Alto.
- Sector4 : Alto.

e VISUAL (386):

- Instalaciones aéreas:

- Sectorl : Medio.

- Sector2 : Medio.

- Sector3 : Medio.
- Avisagje:

- Sector1l : Bajo.

- Sector 2 : Bajo.

- Sector3 : Bajo.

PARAMETROS URBANOS PARTICULARES

Las posibles ampliaciones, modificaciones o remodelaciones de edificios que se permitan en el
ambiente urbano Calle Nueva Baja deben seguir los siguientes parametros arquitectdnicos,
recogidos mediante la ficha de catalogacién y registro de elementos de composicién de
fachadas pertenecientes a este Ambiente Urbano.

e ——
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FICHA DE CATALOGACION DE AMBIENTES URBANOS

CARACTERISTICAS DE FACHADAS

e  SECTORIZACION: La sectorizacion corresponde a las fachadas, y la calzada que delimitan
dicho Ambiente Urbano, conformadas por:

SECTOR 1:
Fachada que comprende desde el limite con la calle Ceniza hasta el limite con la calle San
Vicente.

SECTOR 2:
Fachada que comprende desde el limite con la calle Unién hasta el limite con la calle Fierro.

SECTOR 3:
Fachada que comprende desde el limite con la calle Unién hasta el limite con la calle
Desamparados.

e PLANO SECTORIZADO (356):

Fuente: Plano Base del Centro Histérico-Catastro. MPC.

e ——
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SECTOR 1

e NUMERO DE UNIDADES DE CATALOGACION (303):
= 5 Unidades de catalogacion.

e  CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS:
= Nivel maximo de edificacidn (327): 02 niveles.

SUB GERENCIA DE GESTION
DEL CENTRO
HISTORICO

CNVSCO

o ALTURA MINIMA: 6.42 Ms.
oALTURA MEDIA :6.71 Ms.
o ALTURA MAXIMA : 6.99 Ms.

U.C. 02:

o ALTURA MINIMA: 6.80 Ms.
o ALTURA MEDIA :6.94 Ms.
0 ALTURA MAXIMA: 7.07 Ms.

U.C. 03:

o ALTURA MINIMA: 7.14 Ms.
o ALTURA MEDIA :7.28 Ms.
o ALTURA MAXIMA: 7.42 Ms.

U.C. 04:

0 ALTURA MINIMA: 7.37 Ms.
o ALTURA MEDIA :7.42 Ms.
o ALTURA MAXIMA: 7.47 Ms.

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS
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o ALTURA MINIMA: 7.47 Ms.
oALTURA MEDIA :7.78 Ms.
o ALTURA MAXIMA: 8.09 Ms.

MATERIALES:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
- Muros
- Cubiertas

= ELEMENTOS DE COMPOSICION:
- Revestimiento
- Puertas
- Ventanas
- Puerta ventana
- Portadas
- Balconcillos
- Balcones
- Reja de seguridad
- Zocalo

TIPOS:
= ELEMENTOS DE COMPOSICION:

- Puertas
- Ventanas
- Puerta ventana
- Portadas
- Balconcillos
- Balcones
- Reja de seguridad
- Zocalo

COLORES:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
- Muros
- Cubiertas

= ELEMENTOS DE COMPOSICION:
- Puerta
- Ventana
- Puerta ventana
- Balcones
- Balconcillo
- Reja de seguridad

: 5 de adobe.
: 5 viviendas con teja.

: 5 revoque.

: 14 de madera, 1 de metal.
: 3 de madera, 2 de metal.
: 19 de madera.

: 3 unidades.

: 8 de madera

: 11 de madera.

: 2 de metal.

: 3 unidades.

: 13 simples, 2 decoradas
: 2 conreja, 3 sin reja.
:19 simples.

: 3 simples.

: 8 abalaustrado.

: 11 semiabiertos.

: 2 simples.

: 1 enchapado, 1 escarchado y 1 tarrajeo.

: 3 blancos,2 marfil.
: 5 ocres.

: 8 verdes, 3 marrones, 4 celestes.

: 2 verdes, 3 marrones.

: 2 azul aiiil, 9 verdes, 4 marrones, 4 celestes.
: 2 azul aiiil, 5 verdes, 4 marrones.

: 4 verdes, 4 celestes.

: 1 negro, 1 celeste.
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MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

SECTOR 2

e NUMERO DE UNIDADES DE CATALOGACION (303):
= 3 Unidades de catalogacion.

e  CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS:
= Nivel maximo de edificacion (327): 02 niveles.

U.C. 01:

0 ALTURA MINIMA: 6.34 Ms.
o ALTURA MEDIA :6.37 Ms.
0 ALTURA MAXIMA: 6.40 Ms.

34

“ I

U.C. 02:

o ALTURA MINIMA: 6.02 Ms.
o ALTURA MEDIA :6.07 Ms.
o ALTURA MAXIMA: 6.12 Ms.

U.C. 03:

i

o ALTURA MINIMA: 6.12 Ms.
o ALTURA MEDIA :6.25 Ms.
0 ALTURA MAXIMA: 6.33 Ms.

6,33
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MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

MATERIALES:
= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:
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Muros
Cubiertas

: 3 de adobe.
: 3 viviendas con cubierta.

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

Revestimiento
Puertas

Ventanas

Puerta ventana
Portada de piedra
Balcones
Balconcillo

Reja de seguridad

: 3 enlucido

: 6 de madera.
: 4 de madera.
: 10 de madera
: 2 unidades.
:5 de madera.
:5 de madera
: 1 de metal.

=  ELEMENTOS ORNAMENTALES:

TIPOS:

Zo6calo

: 2 unidades.

= ELEMENTOS DE COMPOSICION:

COLORES:

Puerta

Ventana

Puerta ventana
Portadas
Balcones
Balconcillos

Reja de seguridad
Zdbcalos

: 6 simples.

14 conreja.

: 10 simples.

: 2 simples

: 5 semiabiertos.

: 5 abalaustrado.

: 1 simple.

: 2 enchapado de piedra.

= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:

Muros
Cubiertas

: 1 blanco, 2 marfil.
: 3 ocres.

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

Puerta

Ventana

Puerta ventana
Balcones
Balconcillo

Reja de seguridad

CATALOGACION Y REGISTRO DE AMBIENTES URBANOS

: 3 azul aiiil, 2 verdes, 1 verde claro.
: 4 azul anil.

: 7 azul aiiil, 3 verdes claro.

: 5 azul aiil.

: 2 azul aiil, 3 otros.

: 1 negro.
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MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

SECTOR 3

e NUMERO DE UNIDADES DE CATALOGACION (303):
= 3 Unidades de catalogacion.

e  CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS:
= Nivel maximo de edificacion (327): 03 niveles.

U.C. 01:

o ALTURA MINIMA: 5.47 Ms.
o ALTURA MEDIA :5.57 Ms.
0 ALTURA MAXIMA: 5.72 Ms.

U.C. 02:

o ALTURA MINIMA: 6.04 Ms.
o ALTURA MEDIA :5.85 Ms.
o ALTURA MAXIMA: 6.08 Ms.

U.C. 03:

o ALTURA MINIMA: 2.16 Ms.
o ALTURA MEDIA :3.23 Ms.
o ALTURA MAXIMA: 2.84 Ms.
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MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

MATERIALES:

= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

= ELEMENTOS ORNAMENTALES:

TIPOS:

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

COLORES:

= ELEMENTOS ESTRUCTURALES:

* ELEMENTOS DE COMPOSICION:

e ——
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Muros
Cubiertas
Tejaroz

Revestimiento
Puertas

Ventanas

Reja de seguridad

Zo6calo

Tejaroz

Puerta

Ventana

Puerta ventana
Portada

Reja de seguridad
Zocalos

Muros
Cubiertas

puerta

Ventana

Puerta ventana
Balcones

Reja de seguridad

: 1 de concreto, 2 de adobe.
: 2 viviendas con cubierta, 1 sin cubierta.
: 1 unidad.

: 1 revoque, 1 enlucido, 1 sin revestimiento.
: 6 de madera.

: 2 de madera.

: 5 de metal.

: 1 unidad.

: 1 continuo

: 6 simples.

: 1 conreja, 1sin reja.

: 5 simples.

: 1 simple.

: 3 simples.

: 1 enchapado de piedra.

: 1 blanco, 1 plomo claro y 1 sin color.
12 ocres.

: 4 marrones, 2 otros.
: 2 marrones.

: 3 marrones.

: 3 marrones.

: 2 negros, 1 blanca.
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MUNICIPALIDAD DEL CUSCO

CARACTERISTICAS

Ambiente urbano menor que presenta edificaciones que guardan relacién con la tipologia del
centro histérico, tanto a nivel de materiales, como de caracteristicas arquitecténicas, y dentro
de los principales aspectos que alteran el ambiente son los siguientes:

#* En el sector 3 se encuentra un inmueble derruido que altera el perfil del
ambiente urbano, por presentar tan solo un nivel.

% En todos los sectores se observa una heterogeneidad de colores de muros,
ventanas y puertas que hacen apreciar este ambiente como no homogéneo.

Las alturas predominantes del ambiente son las siguientes:

ALTURA PREDOMINANTE:

- SECTOR1 : 7.78 Ms.
- SECTOR 2 : 6.37 Ms.
- SECTOR 3 : 5.85 Ms.

OBJETIVOS:
Mantener las caracteristicas singulares de la calle como:

4% Conservacion de la volumetria tradicional del Centro Histdrico.

PARAMETROS URBANO PARTICULARES:

Cualquier intervencion en los inmuebles de este ambiente urbano, ya sea ampliacion,
remodelacion u obra nueva deberdn seguir los siguientes parametros urbanisticos
edificatorios.

SECTOR ALTURA MIiNIMA ALTURA MAXIMA
SECTOR C-SP-3 PISOS METROS PISOS METROS
SECTOR 1 Respetar las alturas y niveles originales.
SECTOR C-SP-2
SECTOR 2 01 3.00 02 6.70

ze

0 :
R :

Fuente: Plano Base del Centro Histdrico-Catastro. MPC
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GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL
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Ademas deberan cumplir con lo siguiente:

= FF O FEE

=+

Predominio del plano lleno sobre los vacios.

Verticalidad de vanos.

Acabado con pintura mate, preferentemente blanco o color de la paleta de
colores del Reglamento.

Alero 0.80 Ms. maximo, con canes.

Zocalo de piedra ordinaria irregular, aparejo poligonal cara vista, evitar
imitaciones o simulaciones de aparejos prehispanicos, etc.

Los inmuebles que hayan sido declarados patrimonio, o tengan algun tipo de
valor ya sea, contextual, monumental, individual, o algin elemento artistico,
deberan respetar las alturas originales, manteniendo la volumetria original,
sin alterar el perfil actual.

Deberd considerar balcones en carpinteria de madera.

Cualquier intervenciéon deberan estar sustentadas con la siguiente
informacidn: estudio volumétrico sustentado con antecedentes histdricos y
registros fotograficos.
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